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MODERNER
WOHNRAUM IN
ATTRAKTIVER
LAGE

An der Rosenblchelstrasse in der Stadt St. Gallen ent-
stehen zeitlose und lichtdurchflutete Einfamilienhauser
und Stadtvillen. Die Hauser verfigen Uber ein grosszigi-
ges Raumangebot auf vier Stockwerken. Unterschiedlich
ausgerichtete Schlaf- und Wohnrdume, drei Terras-
senflachen und eine weitlaufige Garagenlosung bieten
auch grossen Familien gentigend Platz. Sie kdnnen sich
nach eigenen individuellen Bedlrfnissen entfalten. Der
exklusive Standort verbindet samtliche Anspriiche zeit-
gemalben Wohnens: Weite und Natur, Privatsphare und
Nachbarschaft, unverbaubare Grundsticke, gewachsene
Infrastruktur und einen atemberaubenden Panorama-
blick auf die Stadt.

Willkommmen zu Hause!




STANDORT UND
TOPOGRAPHIE -

Die neu geplanten von der Rosenbuchelstrasse aus er-

schlossenen Einfamilienhauser und Villen bilden einen

fliessenden Ubergang vom Siedlungsgebiet zur Land-

wirtschaftszone. Eingebettet zwischen Moosbach und

Menzlenwald entstehen einzelne, in den Hang abgestufte,

moderne Baukorper, die sich harmonisch mit der Land- Q
schaft verbinden. Die auf unterschiedlichen Ebenen an-

gelegten Terassenflachen bieten nutzbaren Aussenraum

fur Erholung, Spiel und Feiern mit Freunden.

UMLIEGENDE INFRASTRUKTUR

Ausserhalb und doch ganz nah. Vom Standort aus er-
reichen Sie in wenigen Gehminuten die wichtigsten Ein-
richtungen flir das optimale Beieinander von Wohnen,
Schule und Arbeiten.

Bushaltestelle Am Rosenblichel 300 Meter
Bahnhof Haggen 650 Meter

7G
7H
71

7C

Post

Geschéfte und Bank
Kindergarten
Grundschule
Sekundarschule
Zentrum Altstadt
Autobahn

650 Meter
700 Meter
850 Meter
1 Km

2,1 Km

3 Km

3,9 Km

8A

8B

8C

LANDWIRTSCHAFTSZONE

7B

7A



MOBILITAT
VERBINDET

Mit dem Rad in die historische Altstadt, mit dem Bus ins
angrezende Naherholungsgebiet, per Bahn oder Auto zur
Uni fahren oder mit dem Flugzeug umliegende Metropo-
len entdecken. St. Gallen verfligt Uber eine vielseitige Mo-
bilitats-Infrastruktur und bringt Sie Tag und Nacht an Ihr
Ziel. Egal ob Sie privat oder beruflich unterwegs sind.

Stuttgart'250

Genf 360 k Mailand 320 km
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Uber 100 Bildungsinstitt tijne und vielféltige Aus- und
Weiterbildungsangebote sich den Standortwettbe-
werb. An der Spitze eJr 3ildungslandschaft steht die
Universitat St.Gallen (HSG) mit ihrem hervorragenden
internationalen Ruf und die Fachhochschule St. Gallen
mit den vier Bereichen Wirtschaft, Soziale Arbeit, Tech-
nik und Gesundheit. Daneben glénzen die Padagogische
Hochschule sowie das Gesundheitswesen mit der Ausbil-
dung im Pflegebereich.

Der Wirtschaftsstandort bietet beste Rahmenbedin-
gungen fir Unternehmen und basiert auf soliden Sau-
len der unterschiedlichen Branchen. Der Aktionsplan
“Wirtschaftsstandort 2025” des Kantons setzt sich zum
Ziel, den attraktiven Unternehmensstandort noch starker
zZu positionieren.
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EINFAMILIENHAUSER

ZEITLOSE
ARCHITEKTUR &
FUNKTIONALITAT

Klare Linien, Formen, strukturierte Oberflachen und Erd-
farben charakterisieren die Aussenansichten der Baukor-
per. Unaufdringlich und doch kraftvoll wirkt die Sicht-
betonfassade durch eine braungraue Lasierung auf den
Betrachter. Die Bretterschalung zeichnet eine Struktur
auf die Oberflachen, die wie ein Weichzeichner wirkt.
Ockerfarbene Kunststoff-Alufenster erganzen das ein-
ladende Ton-in-Ton Farbspiel der gesamten Fassaden.
Die zu gestaltenden Grinanlagen orientieren sich an
den Eigenschaften der umliegenden Obstwiesen. Offene
Wiesenflachen umsaumen das Gelande zwischen den
Baukorpern, durchbrochen durch eine lockere Bepflan-
zung von Hochstammen, Laubbaumen und Strauchern.
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RAUMVOLLENDET

WOHLFUHLEN
IM WECHSEL DER
JAHRESZEITEN

Stimmiges Interieur und Einrichtungsgegenstande beein-
flussen die Menschen, die in ihnen arbeiten und leben.
Hochwertige Ausbaumaterialien, ein unaufdringliches
und langlebiges Design sowie das harmonische Zusam-
menspiel der Innen- und Aussenraume sorgen flr eine
stimmige Atmosphare. Die Prasenz der umliegenden
Natur im Wechsel der Jahreszeiten wird zur periodisch
wechselnden Licht- und Inspirationsquelle fir Sie und
lhre Liebsten.
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STADTVILLEN

BAUEN FUR
GENERATIONEN

In unserer schnelllebigen Zeit besinnen wir uns gerne auf
unsere Wurzeln. Mit dem Bau eines Hauses in Toplage
und massiver Bauweise entsteht ein solides und mo-
dernes Zuhause. Wir kimmern uns um energieeffiziente
Bau-Standards und einen luxuriésen Innenausbau. Bei
beiden Haustypen offerieren wir zusatzliche Optionen
wie beispielsweise Wellnessbereich und Arbeitszimmer
mit SUdterrasse. Wir laden Sie ein, den Innenausbau ihres
Hauses individuell zu gestalten. So lassen sich Ihre Anlie-
gen vom Wohnen mit Kindern bis zum Wohnen im Alter
zielgerecht umsetzen. Kommen Sie mit Ihren Wiinschen
auf uns zu und entscheiden Sie sich fur eine effektvolle
Kapitalanlage, die eine langfristige und sichere Wertan-
lage fir Generationen darstellt.
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BAUBESCHRIEB

Anderungswiinsche durch die Kauferschaft sind nur innerhalb der Hauser und nur mit vorgangiger Absprache
mit der Bauherrschaft méglich. Die Bauherrschaft behalt sich vor, Anderungswiinsche der Kéuferschaft abzu-
lehnen. Das dussere Erscheinungsbild ist durch den Gestaltungsplan und die ergénzenden Vorschriften hierzu
geschitzt und kann dementsprechend nicht geandert werden.

BAUHERR ARCHITEKT

DCD AG rlc AG
Haldenstrasse 97 St. Gallerstrasse 17
9200 Gossau 8400 Winterthur
BAUMEISTERARBEITEN

« Fundamentplatte, Umfassungswande im Erdreich, Ge-
schossdecken und Treppen in Stahlbeton

« Abdichtungskonzept gemass Angabe Bauingenieur

« Umgebungsmauern im Strassen-, Einfahrts- und Ein-
gangsbereich in ,Nagelfluhbeton® gemdss Angabe
Landschaftsarchitekt

« Vorplatz, Eingangsbereich, Aussentreppentritte Ortbet-
onplatte eingefarbt sandgestrahlt, im Gefalle

« Boden Garage: Unterlagsboden Roh

FENSTER

« Kunststoff-Aluminium Fenster Isolierverglasung, Wider-
standsklasse RC 2, innen weiss, aussen eloxiert (ocker-
farben)

+ Hebe- Schiebetliren im Wohnbereich 1. 0G

. Offnungsarten gemdss Plénen, teileweise Festverglast

« U-Wert Glas: 0,6 W/m2K / g-Wert Glas: 53%

OBLICHTER (VILLEN)

« Cupolux Glasoberlicht GO-F / GO-G im Attikageschoss
im Treppenhaus, Masse: 80x150cm, Glastyp S117 (3-
fach IV, Sonnenschutzverglasung, UG-wert 0.6, G-Wert
32%)

. Offenbar, motorisiert, Motor in Zarge integriert

« Option: Lichtkuppeln in Nasszellen: Cupolux multi-
perform-Lichtkuppel, Masse: 40x70cm

HAUSTUREN

+ Hauseingang Metalltlire, aussen ALU eloxiert (ockerfar-
ben), Schall- und Warmedammung, Sicherheitsschloss
mit Mehrpunktverriegelung, Widerstandsklasse RC 2

GENERALUNTERNEHMER
Priora AG

Lerchentalstrasse 2

9016 St. Gallen

SCHLOSSERARBEITEN

« Absturzsicherung bei Fenstern mit dusserer Stange
(Flachstahl 15/50mm), feuerverzinkt + einbrennlackiert
(anthrazit)

« Absturzsicherung bei Terrassenbristungen (Flachstahl
15/50mm) feuerverzinkt + einbrennlackiert, (anthrazit)

« Briefkastenanlage (Standort, Typ, Farbe) gem. Angabe
Architekt

SPENGLERARBEITEN

« FUr Fassade keine Spenglerarbeiten

+ Abdichtung Fensterbdnke und Dachrand mittels Flus-
sigkunststoff (Farbe angepasst an Beton)

FLACHDACHARBEITEN

+ Flachdach als Warmdach, Ddmmung gemaéss Angaben
Bauphysik, Aufbau fir extensive Begriinung

« Terrassen mit grossformatigen (ca., 1000/100cm) einge-
farbten + sandgestrahlten Betonplatten im Splitt verlegt

« Option: Terrassen mit Holzrost Belag (Thermoholz
oder Tropenholz mit FSC-Siegel)

FASSADEN

« Sichtbeton Typ 3 - 1,2,5 (Sichtbetonflache mit Brett-
struktur, Fugen abgedichtet, Stdsse versetzt, Brettbreite
ca. 14 cm, sége roh), horizontal

« Nachbehandlung: Betonlasurinkl. Impragnierung PSS -
Faceal Colour Anthracite 2-Lagen inkl. Bemusterung vor
Ort notwendig (min. 3x3 m)

« Dammwerte erfullen gesetzliche Anforderungen (Miner-
gie anstrebenswert)

ELEMENTE IN BETON (EG BIS ATTIKA)

« Vorgefertigte Treppe aus bewehrtem Beton

« Auftritte, Steigungen, Wange schalungsglatt, Auftritte
und Steigungen sandgestrahlt, Untersicht geglattet

AUSSERE ABSCHLUSSE, SONNENSCHUTZ

« Rafflamellenstoren in Hohlsturz montiert, bei allen Fen-
stern, Farbe: Ockerfarbe, mit elektrischem Antrieb

« Option:Gelenkarmmarkise Attikageschoss auf gan-
zer Breite, Ausladung ca. 4 m, an Untersicht Beton-
vordach

« Motorisiert mit Windwachter - Stoff: braungrau

« Option: Pergola-Konstruktion Terrasse 2.0G: fili-
grane Metall-Konstruktion, Farbe anthrazit - Hori-
zontal-Falt-Store braungrau

ELEKTROANLAGEN

« Elektroinstallationen gemass Werkplanung Elektro

« Gegensprechanlage mit Turoffner und Video

« Schalter, Steckdosen, Multimediadosen und Lampen-
anschluss in allen Wohn- und Nebenrdumen (Feller,
STANDARDdue)

« Deckenspots in jedem Haus (Downlights), Position und
Anzahl gemass Werkplanung Elektro

« Sternférmige Verkabelung fur Multimedia R+M Home-
wiring fur TV/T + t/EDV

« Aussenleuchten gemass Werkplanung Elektro

WARMEERZEUGUNG UND -VERTEILUNG

« Fernwdrmeanschluss an das stadtische Energienetz

« Alle Wohnrdume mit Bodenheizung im Unterlags-
boden, elektrische Raumtemperaturregler

LUFTUNG

« Gefangene Raume werden mittels Ventilator be- und
entliftet

« OPTION: kontrollierte Wohnungsliiftung gemass
Liiftungskonzept Liiftungsingenieur (Minergie-Stan-
dard)

SANITARANLAGEN

« Sanitdre Apparate: Badewannen, Duschen in boden-
bundiger Ausflihrung, Duschtrennwédnde gemauert,
Waschtische, Wandklosettanlagen, Spiegelschrénke
flachenblndig eingebaut

« Waschmaschine, Waschetrockner sowie Secomat

+ Aussenwasserhahn (frostsicher) je begehbare Terrasse

KUCHENEINRICHTUNGEN

+ Hochwertige Einbaukliche mit CNS oder Kunststeinab-
deckung (Silestone), Fronten lackiert

+ Rickwéande aus beschichtetem Glas oder CNS

« Apparate mit Chromfronten, Glaskeramikkochfeld

« Combi-Steamer, Geschirrspller, Kihl- und Gefrier-
schrank, Umluft-Dampfabzug mit Aktivkohlefilter

+ Unterbauten, Hangeschranke, Pfannen- und Flaschen-
auszug

AUFZUGE (NUR STADTVILLA)

+ Personenaufzug mit elektromechanischem Antrieb,
Nutzlast 675 kg / 9 Personen, rollstuhlgéngig, ohne
Uberfahrt

« Tlren und Kabine aus CNS, matt, Boden versenkt fir
bauseitigen Bodenbelag

GIPSERARBEITEN INNEN

« Wande mit Grund- und Weissputz, weiss, Qualitatsstufe
Q3 geglattet

« Decken mit Weissputz, weiss, Qualitatsstufe Q3

+ Kantenschutzprofile an allen exponierten Kanten, Fen-
sterleibungen, Turleibungen etc.

METALLBAUARBEITEN

« Samtliche Stahlbauteile aussen feuerverzinkt und ein-
brennlackiert

« Fensterbanke in Aluminium eloxiert (ockerfarben)

SCHREINERARBEITEN

« Wohn-/Schlafraume / Nasszellen: Blendrahmen Tiren,
Tlrblatter glatte Konstruktion, stumpf einschlagend,
verdeckte Tlirbander

+ Garderobenschrénke, aussen und innen grundiert,
zum Streichen, weiss, Handlauf Treppenhaus in Eiche

GARAGENTOR
+ Kipptor, aussen Metall, Alu eloxiert (ockerfarben), elek-
trisch betreibbar, mit Servicetlre und Tlrschliesser

UNTERLAGSBODEN

« Unterlagsboden mit Fussbodenheizung, Warme- und
Trittschallddmmung

25
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SCHMUTZSCHLEUSEN
« Alle Eingangsbereiche sowie ein Teilbereich des Korri-
dor Garage zu Eingangsgeschoss

BODENBELAGE HOLZ
+ Alle Wohnraume, ohne Nassrdume - Riemenparkett,
Eiche, geolt

WAND- UND BODENBELAGE
« Nassraume mit Bodenplatten und Wandplatten, Fein-

steinzeug

CHEMINEE (NUR VILLA)

« 1.0G: Cheminée-Anlage gemass Angaben Architekt,
inkl. Frischluftzufuhr und Kamin, Kaminhut bei Haupt-
dach in Beton

« Option: Cheminée-Anlage auch bei EFH im Wohn-
bereich 1.0G moglich

MALERARBEITEN
« Wande und Decken in den Wohnungen gestrichen,

weiss. TUren: gestrichen, weiss

UMGEBUNG / GARTNERARBEITEN

« Grundsatzlich werden keine privaten Gartensitzplatze
ausserhalb des Gebaudes bzw. der Terrassen vorge-
sehen

« Umlaufende Flachen: vollflachige Wiesenansaat mit
punktueller lockerer Bepflanzung mit Strauchhecken,
Grossstrauchern und einheimischen Baumen

« Umgebungsmauern im Strassen-, Einfahrts- und Ein-
gangsbereich in ,Nagelfluhbeton* Aussenleuchten
gemass Elektroprojekt von der Projekt AG

ALLGEMEINE BEDINGUNGEN

Allgemeine Hinweise:

Der vorliegende Prospekt stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar. Aus samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstel-

lungen, Moblierungen, 3D-Ansichten und Beschreibungen kdnnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere

kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen zu. Fir Ausfihrungen und Flachenangaben sind der

detailliere Baubeschrieb und die Plane im Massstab 1:100 massgebend. Ausfihrungsbedingte Anderungen, Anpassungen

und/oder Massabweichungen kdnnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Die Moblierungen

sind als Beispiele zu verstehen und im Kaufpreis nicht inbegriffen.

Ohne schriftliche Einwilligung des Eigentlimers bzw. dessen Vertreters dirfen weder diese Dokumentation noch Teile

davon reproduziert und/oder Dritten weitergegeben werden. Durch unaufgeforderte Vermittlungsdienste entsteht kein

Anspruch auf Entschadigung, weder gegentiber dem Eigentimer noch gegentiber beauftragten Dritten. Bei der vorlie-

genden Verkaufsbroschire und den dazugehérigen Beilagen handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine

Offerte. Diese Unterlagen bilden keinen Bestandteil allfalliger spaterer Kaufvertrage.

Projektstand Mai 2016



IHR IMMOBILIENBERATER

Roberto Bernal
Swiss Life Immopulse
Generalagentur St. Gallen

Direktwahl +41 71228 6090
Mobil +41 76 567 62 61
E-Mail roberto.bernal@swisslife.ch
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FUNF PARTNER e T Ao
- EINE VISION

Alpha RHEINTAL Bank

Als Investor haben wir schnell das einmalige Potential pl'lOl'a
dieser freien Baulandparzelle erkannt. Mit Unterstitzung
aller am Projekt beteiligten Partner ist es uns gelungen,

attraktiven Wohnraum in seiner modernen Form zu ent- Ty e—
W/Cke/n, Projektentwicklung

Wir sind stolz, Ihnen diese Einzelbauten mit individuell ge-
staltetem Innenausbau anbieten zu diirfen.”

SwissLife /("

— Paolo De Simeis, Bauherr
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